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Recinzione in stanti metallici zincati e
plastificati e rete plastificata di delimitazione
del nuov o parcheggio rispetto al bacino di

inv aso (mitigazione idraulica)
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LEGENDA:

01 - ghiaino lavato a protezione della guaina

02 - guaina impermeabilizzante

03 - massetto per pendenze sp. medio cm 5

04 - isolamento termico copertura sp cm 18

05 - guaina barriera vapore

06 - scossalina in alluminio di copertura della

cornice in c.a

07 - cornice in c.a.

08 - casseri a perdere H. cm 50 in pannelli di

legno mineralizzato coibentati con EPS

sp. cm 5   a sostegno della cornice in c.a.

(lato interno)

09 - cordolo perimetrale in c.a.

10 - cappotto esterno in EPS120 cm 12

       con finitura ad intonachino

11 - muratura perimetrale in laterizio cm 30

12 - intonaco interno 1,5 cm

13 - solaio in laterocemento 20 cm

14 - cappa in cls con rete elettrosaldata 5 cm

15 - pavimentazione 1,5 cm

16 - sottofondo pavimentazione 5 cm + rete

17 - pannelli radianti 4  cm

18 - isocal 8 cm

19 - isocal 8 cm

20 - cappa in cls con rete elettrosaldata 5 cm

21 - solaio in laterocemento 20 cm

22 - intonaco interno 1,5 cm

23 - sottofondo pavimentazione 5 cm + rete

24 - isocal 10 cm

25 - cappa in cls con rete elettrosaldata 5 cm

26 - vespaio aerato con casseri a perdere

       (tipo igloo)

27 - isolamento al piede della muratura

       con doppia guaina

28 - elemento fermagetto

29 - fondazione trave rovescia: secondo batolo

30 - fondazione trave rovescia: primo batolo

31 - magrone

32 - pavimentazione esterna

33 - massetto

34 - cls armato con rete
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26.06 m²
70.37 m³

Soggiorno
U03

39.53 m²
106.74 m³

Vano scala
Vani comuni

18.35 m²
44.96 m³

Garage
U08

18.14 m²
44.43 m³

Garage
U09

18.00 m²
44.10 m³

Garage
U03

18.00 m²
44.10 m³

Garage
U04

18.00 m²
44.10 m³

Garage
U06

18.00 m²
44.10 m³

Garage
U05

3.02 m²
8.15 m³

Ascensore
Vani comuni

19.40 m²
52.37 m³

Camera matrimoniale
U04

31.71 m²
85.62 m³

Soggiorno
U04

4.14 m²
11.17 m³

Ripostiglio
U04

6.39 m²
17.25 m³

Corridoio
U04

11.34 m²
30.62 m³

Camera singola
U04

7.68 m²
20.73 m³

WC
U04

18.00 m²
44.10 m³

Garage
U02

18.00 m²
44.10 m³

Garage
U01

16.10 m²
43.47 m³

Locale tecnico
Vani comuni

29.27 m²
79.04 m³

Soggiorno
U01

7.08 m²
19.11 m³

Corridoio
U01

5.64 m²
15.23 m³

WC
U01

12.29 m²
33.17 m³

Singola
U01

14.85 m²
40.10 m³

Camera matrimoniale
U01

16.32 m²
44.06 m³

Camera matrimoniale
U03

5.82 m²
15.72 m³

WC
U03

3.68 m²
9.95 m³

Corridoio
U03

26.06 m²
70.37 m³

Soggiorno
U02

16.07 m²
43.38 m³

Camera matrimoniale
U02

5.73 m²
15.48 m³

WC
U02

3.68 m²
9.95 m³

Corridoio
U02

3.67 m²
9.92 m³

WC
U04

3.89 m²
10.51 m³

WC
U01

2.41 m²
6.49 m³

Ripostiglio
U01
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54.48 m2

1.55

18.09 m²
44.32 m³

Garage
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53.00 m²
143.10 m³

Soggiorno
U05

13.71 m²
37.01 m³

Corridoio
U07

19.75 m²
53.32 m³

Vano scala
Vani comuni

5.00 m²
13.49 m³

WC
U06

9.04 m²
24.41 m³

Corridoio
U06

32.73 m²
88.37 m³

Soggiorno
U06

14.05 m²
37.94 m³

Matrimoniale
U06

3.98 m²
10.75 m³

WC
U06

15.56 m²
42.02 m³

Camera matrimoniale
U07

11.34 m²
30.62 m³

Camera singola
U07

11.34 m²
30.62 m³

Camera singola
U07

5.17 m²
13.96 m³

WC
U07

53.35 m²
144.05 m³

Soggiorno
U07

94.6 m²
Terrazzo

U07

89.9 m²
Terrazzo

U05

118.4 m²
Terrazzo

U06

3.95 m²
10.67 m³

WC
U07

3.66 m²
11.53 m³

Vuoto
Vani comuni

2.44 m²
6.60 m³

Ripostiglio
U07

13.71 m²
37.01 m³

Corridoio
U05

15.56 m²
42.02 m³

Camera matrimoniale
U05

11.21 m²
30.25 m³

Camera singola
U05

11.21 m²
30.25 m³

Camera singola
U05

5.08 m²
13.71 m³

WC
U05

3.88 m²
10.47 m³

WC
U05

2.44 m²
6.60 m³

Ripostiglio
U05

10.73 m²
28.98 m³

Singola
U06

2.22 m²
5.99 m³

Ripostiglio
U06
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3.02 m²
9.51 m³

Ascensore
Vani comuni

0202
2

01

01
2

90.3 m²
Terrazzo

U07

85.7 m²
Terrazzo

U06

36.38 m²
98.21 m³

Soggiorno
U08

17.23 m²
46.52 m³

Vano scala
Vani comuni

12.16 m²
32.83 m³

Camera singola
U09

42.26 m²
114.11 m³

Soggiorno
U09

17.5 m²
Terrazzo

U08

3.02 m²
9.51 m³

Ascensore
Vani comuni

9.5 m²
Terrazzo

U07

3.66 m²
11.53 m³

Vuoto
Vani comuni

16.34 m²
44.12 m³

Camera matrimoniale
U09

5.83 m²
15.73 m³

WC
U093.73 m²

10.07 m³

Ripostiglio
U09

12.80 m²
34.56 m³

Camera singola
U09

5.84 m²
15.78 m³

WC
U09

8.00 m²
21.61 m³

Corridoio
U09

10.50 m²
28.35 m³

Camera singola
U08

15.12 m²
40.82 m³

Matrimoniale
U08

4.97 m²
13.42 m³

WC
U08
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33.17 m³

Camera singola
U08
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20.92 m³
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Verifica della dotazione di spazi per parcheggio
Plesso edilizio 01 
(L. 122/89 - Art. 6 e Art. 15 N.T.O. P.I. Variante 1)

Volume urbanistico netto dell'edificio: 2.415,55 mc

Volume lordo dell'edificio: mc 2.415,55 x 1,30 = 3.140,21 mc
(Art. 13 N.T.O. P.I. Variante 1)

Art. 6 N.T.O. P.I. Variante 1 "per le nuove costruzioni, [...], devono essere 
reperiti spazi a parcheggio privati all’interno della superficie fondiaria, in 
funzione delle destinazioni d’uso e delle caratteristiche delle unità 
immobiliari, nelle quantità minime e modalità indicate nella L. 122/1989";
pertanto la superificie totale da destinare a parcheggio sarà pari a:

mc 3.140,23 / 10 = 314,02 mq

In particolare per il presente progetto si ha quanto segue:

posti auto coperti (garage): 162,58 mq 

posti auto scoperti: 232,50 mq 
(spazi a manovra e parcheggio)

Totale: mq 162,58 + 232,50 mq = 395,08 mq > 314,02 mq

Abaco dei locali - Edificio 01

Piano Unità-Vani comuni Destinazione d'uso
Superficie utile

(Su)
Volume Netto (Vn)

2 - Piano secondo U09 Camera singola 12.16 m² 32.83 m³

2 - Piano secondo U09 Soggiorno 42.26 m² 114.11 m³

2 - Piano secondo U09 Camera matrimoniale 16.34 m² 44.12 m³

2 - Piano secondo U09 WC 5.83 m² 15.73 m³

2 - Piano secondo U09 Ripostiglio 3.73 m² 10.07 m³

2 - Piano secondo U09 Camera singola 12.80 m² 34.56 m³

2 - Piano secondo U09 WC 5.84 m² 15.78 m³

2 - Piano secondo U09 Corridoio 8.00 m² 21.61 m³

U09 106.97 m² 288.81 m³
2 - Piano secondo Vani comuni Vano scala 17.23 m² 46.52 m³

2 - Piano secondo Vani comuni Ascensore 3.02 m² 9.51 m³

2 - Piano secondo Vani comuni Vuoto 3.66 m² 11.53 m³

2 - Piano secondo Vani comuni Ripostiglio 2.34 m² 6.32 m³

Vani comuni 26.25 m² 73.88 m³

2 - Piano secondo 231.13 m² 627.07 m³

Totale generale 892.67 m² 2415.55 m³

Abaco dei locali - Edificio 01

Piano Unità-Vani comuni Destinazione d'uso
Superficie utile

(Su)
Volume Netto (Vn)

0 - Piano terra U01 Soggiorno 29.27 m² 79.04 m³

0 - Piano terra U01 Corridoio 7.08 m² 19.11 m³

0 - Piano terra U01 WC 5.64 m² 15.23 m³

0 - Piano terra U01 Singola 12.29 m² 33.17 m³

0 - Piano terra U01 Camera matrimoniale 14.85 m² 40.10 m³

0 - Piano terra U01 WC 3.89 m² 10.51 m³

0 - Piano terra U01 Ripostiglio 2.41 m² 6.49 m³

U01 75.43 m² 203.67 m³
0 - Piano terra U02 Soggiorno 26.06 m² 70.37 m³

0 - Piano terra U02 Camera matrimoniale 16.07 m² 43.38 m³

0 - Piano terra U02 WC 5.73 m² 15.48 m³

0 - Piano terra U02 Corridoio 3.68 m² 9.95 m³

U02 51.54 m² 139.17 m³
0 - Piano terra U03 Soggiorno 26.06 m² 70.37 m³

0 - Piano terra U03 Camera matrimoniale 16.32 m² 44.06 m³

0 - Piano terra U03 WC 5.82 m² 15.72 m³

0 - Piano terra U03 Corridoio 3.68 m² 9.95 m³

U03 51.89 m² 140.10 m³
0 - Piano terra U04 Camera matrimoniale 19.40 m² 52.37 m³

0 - Piano terra U04 Soggiorno 31.71 m² 85.62 m³

0 - Piano terra U04 Ripostiglio 4.14 m² 11.17 m³

0 - Piano terra U04 Corridoio 6.39 m² 17.25 m³

0 - Piano terra U04 Camera singola 11.34 m² 30.62 m³

0 - Piano terra U04 WC 7.68 m² 20.73 m³

0 - Piano terra U04 WC 3.67 m² 9.92 m³

U04 84.33 m² 227.68 m³
0 - Piano terra Vani comuni Vano scala 39.53 m² 106.74 m³

0 - Piano terra Vani comuni Ascensore 3.02 m² 8.15 m³

0 - Piano terra Vani comuni Locale tecnico 16.10 m² 43.47 m³

Vani comuni 58.65 m² 158.36 m³
0 - Piano terra vani comuni Locale tecnico 2.57 m² 6.25 m³

vani comuni 2.57 m² 6.25 m³

0 - Piano terra 324.41 m² 875.23 m³

1 - Piano primo U05 Soggiorno 53.00 m² 143.10 m³

1 - Piano primo U05 Corridoio 13.71 m² 37.01 m³

1 - Piano primo U05 Camera matrimoniale 15.56 m² 42.02 m³

1 - Piano primo U05 Camera singola 11.21 m² 30.25 m³

1 - Piano primo U05 Camera singola 11.21 m² 30.25 m³

1 - Piano primo U05 WC 5.08 m² 13.71 m³

1 - Piano primo U05 WC 3.88 m² 10.47 m³

1 - Piano primo U05 Ripostiglio 2.44 m² 6.60 m³

U05 116.08 m² 313.40 m³
1 - Piano primo U06 WC 5.00 m² 13.49 m³

1 - Piano primo U06 Corridoio 9.04 m² 24.41 m³

1 - Piano primo U06 Soggiorno 32.73 m² 88.37 m³

1 - Piano primo U06 Matrimoniale 14.05 m² 37.94 m³

1 - Piano primo U06 WC 3.98 m² 10.75 m³

1 - Piano primo U06 Singola 10.73 m² 28.98 m³

1 - Piano primo U06 Ripostiglio 2.22 m² 5.99 m³

U06 77.75 m² 209.94 m³
1 - Piano primo U07 Corridoio 13.71 m² 37.01 m³

1 - Piano primo U07 Camera matrimoniale 15.56 m² 42.02 m³

1 - Piano primo U07 Camera singola 11.34 m² 30.62 m³

1 - Piano primo U07 Camera singola 11.34 m² 30.62 m³

1 - Piano primo U07 WC 5.17 m² 13.96 m³

1 - Piano primo U07 Soggiorno 53.35 m² 144.05 m³

1 - Piano primo U07 WC 3.95 m² 10.67 m³

1 - Piano primo U07 Ripostiglio 2.44 m² 6.60 m³

U07 116.87 m² 315.54 m³
1 - Piano primo Vani comuni Vano scala 19.75 m² 53.32 m³

1 - Piano primo Vani comuni Vuoto 3.66 m² 11.53 m³

1 - Piano primo Vani comuni Ascensore 3.02 m² 9.51 m³

Vani comuni 26.43 m² 74.37 m³

1 - Piano primo 337.13 m² 913.25 m³

2 - Piano secondo U08 Soggiorno 36.38 m² 98.21 m³

2 - Piano secondo U08 Camera singola 10.50 m² 28.35 m³

2 - Piano secondo U08 Matrimoniale 15.12 m² 40.82 m³

2 - Piano secondo U08 WC 4.97 m² 13.42 m³

2 - Piano secondo U08 Camera singola 12.29 m² 33.17 m³

2 - Piano secondo U08 WC 7.75 m² 20.92 m³

2 - Piano secondo U08 Corridoio 9.01 m² 24.32 m³

2 - Piano secondo U08 Ripostiglio 1.91 m² 5.16 m³

U08 97.92 m² 264.37 m³

PIANO TERRA PROSPETTO SUD (*)

PIANO PRIMO PIANO SECONDO

PROSPETTO NORD (*)

PROSPETTO OVEST (*)

PROSPETTO EST (*)

NORMATIVA DI RIFERIMENTO PER IL CALCOLO DEL VOLUME

INQUADRAMENTO _ EVIDENZIAZIONE PLESSO 01 RESIDENZIALE

TITOLO II - DISCIPLINA EDILIZIA E METODI DI MISURAZIONE
ARTICOLO 13 - PARAMETRI E METODI DI MISURAZIONE

15. Superficie utile finalizzata al calcolo del volume (Su): somma delle superfici di pavimento di tutti 
i piani, o loro porzioni, fuori terra, misurate al netto della muratura e dei vani scala. Nel computo 
della superficie utile vanno inclusi:
a) i sottotetti, o parti di sottotetto praticabili, con caratteristiche diverse da quelle di cui alla lettera i) 
del presente comma;
b) corpi praticabili a sbalzo chiusi;
c) le logge per le loro parti rientranti oltre 1,50 m;
d) corpi a sbalzo aperti per le loro parti sporgenti oltre 1,50 m;
Dallo stesso computo sono esclusi:
e) porticati e percorsi pedonali coperti pubblici o di uso pubblico;
f) porticati ad uso privato in edifici residenziali fino ad una superficie complessiva contenuta entro il 
30% della superficie coperta del fabbricato principale (esclusa la superficie del portico stesso); nelle 
zone agricoli tali porticati sono da realizzarsi nelle forme tipiche dell’edilizia rurale divieto di terrazze 
sulla copertura, divieto di porticati continui su più lati del fabbricato);
g) n°1 posto auto coperto per unità abitativa della volumetria non superiore a 45 m3;
h) i locali interrati;
i) i sottotetti praticabili, con le seguenti caratteristiche:
� altezza media inferiore a 2,20 m, misurata dal pavimento all’intradosso della struttura della 
copertura;
� altezza minima non superiore a 0,50 m;
� pendenza massima del solaio di copertura pari al 40%;
� rapporto aeroilluminante non superiore a 1/16;
� non sono ammessi abbaini, poggioli e terrazze oltre la sagoma del fabbricato.

19. Volume netto dell’edificio (Vn): somma dei prodotti delle superfici utili per le rispettive altezze 
nette (da pavimento a soffitto finito) relativamente alle parti di edificio emergenti dalla quota 
campagna, così come definita al comma precedente.

22. Altezza dei vani: i vani vanno misurati da pavimento a soffitto finito e per ogni singola porzione 
di vano se le altezze sono diverse; nel caso di soffitto a travatura a vista, l’altezza va misurata 
all’intradosso del solaio se l’interasse tra le travi è superiore di 5 volte la larghezza delle travi 
medesime, all’intradosso delle travi nel caso la distanza sia inferiore. Nel caso di vani con solai 
inclinati l’altezza sarà riferita al punto medio del suo intradosso. Nel caso di vani con struttura di 
copertura realizzata con capriate, l’altezza del vano è misurata dal pavimento all’intradosso 
dell’elemento orizzontale di riferimento. Per gli edifici esistenti, nel caso di ristrutturazioni che non 
interessino i solai, le misurazioni dei vani sono riferibili alle modalità vigenti alla data del rilascio del 
titolo abilitativo. Per il recupero dei fabbricati posti all’interno delle ZTO “A” e/o soggetti ad apposita 
schedatura (ex art. 10 LR 24/85 – ex art. 28 LR 61/85 – art. 10 D.Lgs. 42/2004), è ammesso il 
mantenimento delle altezze esistenti.

23. Volume tecnico: i vani e gli spazi posti a servizio dell'edificio, e cioè quelli che hanno una 
funzione strumentale, anche se essenziale, strettamente necessari a contenere ed a consentire 
l'accesso a tutte le parti degli impianti tecnici in relazione all'uso del fabbricato principale, senza 
assumere il carattere di vani chiusi utilizzabili. Rientrano tra i volumi tecnici i vespai, le 
canalizzazioni, gli extracorsa degli ascensori e le canne fumarie e di ventilazione, i serbatoi idrici, le 
centrali termiche, i locali contatori. Non possono essere considerati volumi tecnici: i sottotetti, gli 
stenditoi coperti, i locali di sgombero e simili ecc. I volumi tecnici dovranno rispettare le altezze 
massime previste dalle norme delle Z.T.O. in cui ricadono.
Per quanto riguarda i vani tecnici destinati a centrali termiche, questi dovranno avere sup. massima 
pari a 6 m2; in caso di superficie maggiore, si dovrà dimostrare con idonea documentazione.

DIMOSTRAZIONE DEL RISPETTO DI QUANTO PREVISTO DALL'ARTICOLO 13, PUNTO 15, LETT. f) , DELLE 
N.T.O. DEL P.I. VIGENTE (VARIANTEE N. 1)

- SUPERFICIE COPERTA:   638.50 m2

- SUPERFICIE PORTICATA DI PROGETTO:   68.87 m2

Massima superficie porticata (30% di 638.50 m2 ) = 191.55 m2

Superficie porticata di progetto = 54.48 m2 < 191.55 m2

01 02 03

1:100

Progetto edilizio (contenente precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali 
e costruttive) Plesso 01 Residenziale: Piante – Prospetti – determinazione del volume

Tav. 06c
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PIANO DEGLI INTERVENTI
(rif.: Variante n.1 approvata con D.C.C. n. 31 del 27.10.2017)

RICONVERSIONE FUNZIONALE DELL'AMBITO TERRITORIALE
originariamente identificato come “Z.T.O. D/B-1 Strutture ricettive”

(rif.: Variante Puntuale n. 6 al P.I. approvata con D.C.C. n. 02 del 18.02.2021)
(rif.: accordo p.p. sottoscritto in data 01.04.2021 - art. 6, L.R. n. 11/2004)

Z.T.O. ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Sistema Residenziale e dei Servizi
Z.T.O. “C2 - RESIDENZIALE DI ESPANSIONE ”

da attuare tramite di P.U.A. (art. 19, L.R. n. 11/2004)
congiuntamente, in modalità coordinata, con l'attuazione proporzionale di parte

della Z.T.O. “F4 - PARCHEGGI” di progetto, integrato con verde alberato,
legata da nesso funzionale
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Ditta "Par 60 S.r.l."

Via Avogadro, 23 - 35030 Rubano (PD)
P. IVA 04947920288
Tel.: 049.631031 - fax 049.8988825

P.U.A. “MONTECCHIA”
REALIZZAZIONE DI UNA NUOVA STRUTTURA RICETTIVA ALBERGHIERA

(VILLAGGIO-ALBERGO / RESIDENZE TURISTICO-ALBERGHIERE)

APPROVAZIONE
(D.G.C. n. 59 del 10.08.2018, ai sensi art.li 19, 20 della L.R. n. 11/2004)

CONVENZIONE ATTUATIVA
(sottoscritta in data 29.03.2019)

PERMESSO DI COSTRUIRE OPERE DI URBANIZZAZIONE
n. 773 del 09.12.2019 rilasciato in data 12.12.2019

INIZIO LAVORI IN DATA 07.12.2020
come da comunicazione SUAP 2357 del 03.12.2020

STUDIO GIOTTO architettura & urbanistica

Arch. F. Calgaro - Arch. G. Ghinello

P.zza Martin Luther King 26 - 35030 RUBANO (PD)

Tel:  049.635498-fax: 049.8979603

E-mail: tecnico@studiogiottoassociato.com

PEC: studio.giotto@pec.it

VARIANTE AL P.U.A. “MONTECCHIA”
contenente specifiche disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive

Aprile 2021

(*) IMMGINI URBANE ESEMPLIFICATIVE (NON VINCOLANTI) DA CARATTERIZZARE
     ARCHITETTONICAMENTE IN VIA DEFINITIVA IN SEDE DI PROGETTO EDILIZIO

Vista del plesso edilizio residenziale 01 dall'incrocio tra Via Montecchia e Viale dello Sport (*)

Vista dei plessi edilizi residenziali 02 e 03 da Via Montecchia

Vista aerea da Sud dell'intero complesso residenziale

Sezione 01 (*)

Sezione 01 (*)

Dettaglio costruttivo (scala 1:25)

ESTRATTO DELL'ARTICOLO DI INTERESSE DELLE N.T.O. DEL P.I. VIGENTE
(VARIANTE N. 1) 

ESTRATTO DELL'ELABORATO SN04 - SCHEDA NORMA N. 04
ALLEGATO ALLA VARIANTE PUNTUALE N. 6 AL P.I.

(quota di 
riferimento -
vd tav 06a)
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