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Articolo 26 - Edifici di interesse culturale e/o ambientale
1. Il P.I. individua gli edifici ed i complessi di natura culturale e/o ambientale ai fini della loro
salvaguardia, risanamento e valorizzazione sia entro il contesto delle aree urbanizzate che, ai
sensi della L.R. 24/85, nelle aree agricole rilevanti per I'impianto tipologico originario, per la
conservazione del sistema costruttivo e la morfologia complessiva e sono indicati nelle tavole di
progetto con apposita grafia.
2. Per essi si dovra procedere tramite intervento edilizio diretto che, qualora interessi piu edifici
o corpi di fabbrica contigui, individui una unita minima di intervento che li comprenda tutti.
3. Negli interventi, sempre in riferimento alla Z.T.O. di pertinenza deve essere osservato, il
rispetto dei seguenti parametri:

a) tipologia degli immobili;

b) sistemi costruttivi e le relative tecniche;

c) materiali;

d) destinazioni d’'uso ammesse. QuestePossono essere anche diverse da quelle originali i

eee, purché nelle aree di pertinenza sia possibile ricavare idonei spazi a parcheggio,

secondo la dotazione minima prevista dalla destinazione d’uso da insediare.
e) Destinazioni d’'uso ammesse.
e.1l) Residenziale:
1. abitazioni civili;
2. case destinate all'abitazione dei coltivatori di fondi agricoli.
e.2) Commerciale:
1. commercio al dettaglio (esercizi di vicinato) di superificie lorda (SL) massimo
100 mq;
2. piccole attivita artigianali quali gelaterie, pizzerie al taglio, barbiere,
parrucchiere, estetista, ecc. (fino ad un massimo di 100 mq di SL);
3. edifici ed locali sedi di rappresentanze commerciali;
4. spazi anche scoperti, destinati a mostre o attivita commerciali a carattere
permanente;
e.3) Direzionale:
1. studi professionali.

e.4) Turistico-ricettiva:
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1. affittacamere e bed & breakfast;
2. ostelli per la gioventu.
e.5) Rurale (in contesto agricolo):
1. abitazioni agricole;
2. agriturismo;
3. agricola produttiva nei limiti della normativa vigente laddove il fabbricato

ricade in zona rurale.

Articolo 27 - Tipologie di intervento

1. Per gli edifici esistenti in tutto il territorio comunale alla data di adozione del P.l. sono sempre
consentiti gli interventi di cui all’art. 3, lett. a), b), c) e d) del D.P.R. 380/2001, fatto salve

comunque pil restrittive disposizioni specifiche (di cui alle schede specificihe elaborato “04.e”
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2. 1l P.I. per gli edifici storici oggetto di tutela di cui al grado precedente seggetti-a—grade—di
protezione, ovvero gli edifici di valore architettonico e/o storico localizzati sia nei centri storici
che nel rimanente territorio comunale, specifica n. 4 iseguenti gradi di intervento da applicare.
3. Per tutti i gradi di intervento € sempre ammessa la possibilita di utilizzare un’altezza minima
inferiore a quella di norma.

4. Gli interventi previsti per il grado di tutela maggiore si intendono sempre ammissibili per gli

edifici con grado di tutela minore, cosi come di seguito specificato.
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a) Grado “1”: appartengono a tale classe preferibilmente i fabbricati vincolati ai sensi del D. Lgs.

42/2004 e/o meritevoli di tutela.
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Per gli edifici classificati con tale grado sono ammesse operazioni di restauro e di
consolidamento statico delle strutture (sostituzione di elementi lignei o lapidei o altro materiale,
ove degradati, nell'assoluto rispetto delle forme, dei materiali e dei colori degli elementi
autentici sostituiti), ovvero di miglioramento ed adeguamento sismico purché siano
salvaguardati gli impianti strutturale e distributivo interno.

L’aspetto esterno deve rimanere inalterato, salve eventuali rimesse in pristino.

Inoltre sono sempre ammessi:

e interventi di “cuci scuci”;

e interventi di abbattimento delle barriere architettoniche, con possibilita di introdurre
alcuni elementi quali ascensori, montacarichi e altri impianti tecnologici purché non
compromettano la morfologia, la tipologia e le strutture dell'edificio.

Non sono consentiti i seguenti interventi:

e demolizioni, neppure parziali, ad esclusione di quelle relative ad eventuali corpi aggiunti
in epoca recente e a superfetazioni che, pur costruite da vecchia data, non
appartengono al manufatto originario e ne sono motivo di deturpazione (laddove
prescritto nella specifica scheda);

e aggiunte o sopraelevazioni allo scopo di non alterare l'individualita edilizia e I'altezza
dell’edificio.

E’ consentito il cambio della destinazione d’uso, purché nei limiti previsti da quanto riportato

precedente articolo 26 co. 3, lett. e).
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b) Grado “2”: appartengono a tale classe gli edifici di particolare valore ambientale, che

rispondono ad una o piu delle seguenti caratteristiche:
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non hanno valore culturale ma attengono pil propriamente a quella che solitamente
viene definita architettura minore, avendo un valore prevalentemente ambientale, pur
possedendo una certa rilevanza sotto |'aspetto storico-artistico;

hanno subito nel tempo interventi modificatori dell'aspetto esterno o dell'impianto
strutturale originario o di entrambi, non tuttavia cosi radicali da precludere almeno un
parziale ripristino;

pur essendo stato sostanzialmente rispettato il loro impianto originario, sono stati

recentemente sottoposti a lavori di restauro con uso improprio di materiali di finitura.

Gli interventi ammessi sono quelli di cui all’art. 3, co. 1, lettere a), b) e c) del D.P.R. 380/2001 e

devono tendere alla conservazione unitaria degli elementi essenziali della morfologia e della

tecnologia edilizia, in quanto concorrono a determinare insieme il valore storico-ambientale

dell'edificio.

Nel caso di manutenzione straordinaria le operazioni per sostituire o rinnovare parti strutturali

degradate devono essere eseguite con materiali aventi le caratteristiche di quelli esistenti e/o

tradizionali.

Sono sempre ammessi:

1. interventi di “cuci scuci”;

2. interventi di miglioramento ed adeguamento sismico purché siano salvaguardati gli
impianti strutturale e distributivo interno;

3. interventi di efficientamento energetico;

4. interventi di abbattimento delle barriere architettoniche, con possibilita di introdurre
alcuni elementi quali ascensori, montacarichi e altri impianti tecnologici purché non
compromettano la morfologia, la tipologia e le strutture dell'edificio.sono ammesse
modifiche ai soli tramezzi interni per conseguire miglioamenti funzionali igienico
sanitari.

Inoltre:

5. devono essere conservate e ripristinate le aperture originarie in tutte le facciate nella
posizione e nella forma, in quanto legate alla morfologia dell'edificio;

6. le eventuali nuove aperture — da giustificare con adeguata relazione filologica -
dovranno essere realizzate con caratteristiche tecniche/costruttive che garantiscano il
minor impatto visivo. Eventuali lucernai vanno, preferibilmente, collocati nella falda
secondaria;

7. linterno dell’edificio pud essere nuovamente rimaneggiato, soprattutto quando si

voglia ottenere una migliore funzionalita distributiva, seppure nel rispetto della

tipologia originaria,
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8. la copertura va mantenuta nella forma e con i materiali esistenti. Eventuali pannelli
fotovoltaici ammessi devono essere integrati;

9. e consentito il cambio della destinazione d’uso, purché nei limiti previsti da quanto
riportato al precedente art. 26, co. 3, lett. e).

Non sono comungque ammessi interventi di ampliamenti e/o sopraelevazioni. Qualora si

intervenga sull’intero corpo di fabbrica o sulle porzioni in cui sono presenti superfetazioni, &

fatto obbligo di eliminare le superfetazioni presenti e in genere tutte le sovrastrutture di epoca

recente presenti, che non rivestano interesse e contrastino con la comprensione storica

dell'edificio.

c) Grado “3”: appartengono a tale classe gli edifici che hanno rilevanza soltanto sotto I'aspetto
ambientale (in quanto inseriti in un contesto di antica datazione) e che non si trovano in uno
stato di degrado al limite della irrecuperabilita, nonché gli edifici rurali che, per le loro
connotazioni morfologiche, soprattutto esterne, si adeguano perfettamente al paesaggio tipico
della campagna della bassa padovana.

Gliinterventi ammessi sono quelli di cui all’art. 3, co. 1, lettere a), b), c) e d) del D.P.R. 380/2001,
ad eccezione della demolizione con ricostruzione.

Sono ammessi:

1. I'ampliamento “unatantum” di 150 mc per fabbricato/immobile, solamente in aderenza
al corpo di fabbrica esistente o in sopraelevazione, con uso di materiali anche di tipo
innovativo (vetro, acciaio corten, ecc.) purché si legga, a livello compositivo e
morfologico, la porzione di edificio oggetto di ampliamento;

2. il rinnovo di parte degli elementi costitutivi dell'edificio, fermo restando i fronti esterni

ed interni e i volumi esistenti;



3.
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I'eliminazione delle superfetazioni e degli elementi estranei e la loro eventua-le
sostituzione con nuovi elementi maggiormente compatibili e relazionati alla
destinazione d'uso e alle parti di edificio preesistenti;

gli interventi volti al ripristino di parti di edificio crollate e/o demolite, ad esclusione
delle superfetazioni purché sia possibile accertarne la preesistente consistenza con
testimonianze documentarie e 'intervento di ricostruzione non comporti alterazione

del valore archi-tettonico/ambientale del fabbricato;

E’ consentito il cambio della destinazione d’uso, purché nei limiti previsti da quanto riportato al

precedente art. 26, co. 3, lett. e).

d) Grado “4”: appartengono a tale classe gli edifici che hanno rilevanza soltanto sotto I'aspetto

ambientale e di cui interessi la conservazione di una parte delle strutture esterne o i cui caratteri

tipologici e formali sono stati compromessi.

Gliinterventi ammessi sono quelli di cui all’art. 3, co. 1, lettere a), b), c¢) e d) del D.P.R. 380/2001.

Sono ammessi:

1.

la variazione dell'altezza dei fronti e della posizione dei muri perimetrali per consentire

I'adeguamento a fini igienico-sanitari delle altezze dei piani e delle dimensioni degli

alloggi;
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2. il ripristino delle fronti esterne ove si presentino elementi di interesse tipolo-gico e
stilistico; la sostituzione di parti strutturali verticali interne, quali setti murari portanti,
pilastri, ecc.;

3. la sostituzione totale o parziale dei solai, compresi i solai di copertura, anche con
variazioni contenute delle quote di intradosso degli stessi;

4. larealizzazione del manto di copertura simil coppo;l’'uso preferenziale del legno per gli
infissi di porte e finestre, verniciato con colori tradizionali (¢ ammesso anche l'uso di
altri materiali quali pvc, allumi-nio, ecc.). Non & ammesso 'uso di graffiati ed intonaci
plastificati;

5. gliinterventi volti al recupero di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti,
attraverso la loro ricostruzione, purché sia possibile accertarne la preesistente
consistenza;

6. previa perizia giurata di idoneita statica, la demolizione solo se con fedele ricostruzione
ovvero con mantenimento di tipologia, sedime e forme originarie (ad eccezione dei casi
in cui sia diversamente specificato nella scheda);

7. il cambio della destinazione d’uso, purché nei limiti previsti da quanto riportato al

precedente articolo 26, co.3, lett. e).

5. E’ sempre possibile attribuire un diverso grado di intervento all’edificio — in variante al Piano

degli Interventi — previa dimostrazione tramite adeguata relazione storico filologica.



